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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 6A ABS. 1 BAUGB zur
TEILFORTSCHREIBUNG SIEDLUNGSENTWICKLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
VERBANDSGEMEINDE ALZEY-LAND

1 ZIELE DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die Verbandsgemeinde Alzey-Land hat am 13.10.2014 beschlossen, ihren Flachennutzungsplan mit dem
Planungsziel 2035 teilfortzuschreiben (Siedlung). Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (Flachen-
nutzungsplan 2015) wurde im Jahr 2005 (genehmigt 16.03.2005/ bekanntgemacht 14.04.2005) geneh-
migt und seitdem stetig durch verschiedene Anderungen ergénzt.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im vorliegenden Fall ist die Verbandsgemeinde
Tragerin der Planungshoheit des Flachennutzungsplans.

Das Erfordernis zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Alzey-Land
ergibt sich aus folgenden Griinden:

= die Entwicklungsziele der Ortsgemeinden sollen Gberprift, weiterentwickelt und darauf aufbauend
die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen entsprechend modifiziert werden,

= gednderte libergeordneten Planungen und somit neue Rahmenbedingungen in der Verbandsge-
meinde Alzey-Land erfordern die Anpassung des Flachennutzungsplanes (neu aufgestellter ROP
Rheinhessen-Nahe, Fortschreibung des LEP 1V),

= die Einzeldanderungen des wirksamen FNP, die seit 2005 stattgefunden haben, sollen in der Gesamt-
fortschreibung zusammengefihrt werden.

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird eine nachhaltige Entwicklung der Verbands-
gemeinde gesichert und geordnet fortgefihrt.

2 VERFAHRENSABLAUF

Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB) Beschluss am 13.10.2014
ortslibliche Bekanntmachung am 06.11.2014

Beteiligung der Offentlichkeit und der Be- | ortsiibliche Bekanntmachung am 30.11.2017
hérden (§ 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB) Beteiligung vom 18.12.2017 bis 19.02.2018
Aufforderung T6B am 05.12.2017

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) | ortsiibliche Bekanntmachung am 18.08.2022 sowie am 29.09.202

und Stellungnahme der Behorden (§ 4 Abs. 2 Beteiligung vom 29.08. bis 28.10.2022
BauGB)

Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 | ortsiibliche Bekanntmachung am 13.04.2023

BauGB) und Stellungnahme der Behorden (§ | eteiligung vom 21.04.2023 bis 05.05.2023
4 Abs. 2 BauGB)

Zustimmung der Ortsgemeinden (§ 67 Abs. 2 | Albig 05.06.2023
S.2GemOi.V.m. § 203 Abs. 2 S. 2 BauGB) Bechenheim 06.07.2023
Bechtolsheim 30.05.2023
Bermersheim v. d. H. 26.09.2023
Biebelnheim 12.07.2023
Bornheim 06.07.2023
Dintesheim 25.05.2023
Eppelsheim 20.06.2023
Erbes-Bldesheim 27.06.2023
Esselborn 21.09.2023
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Flomborn 25.05.2023
Flonheim 14.06.2023
Framersheim 01.06.2023
Freimersheim 29.06.2023
Gau-Heppenheim 19.06.2023
Gau-Odernheim 25.05.2023
Kettenheim 29.06.2023
Lonsheim 06.06.2023
Mauchenheim 13.06.2023
Nack 29.06.2023
Nieder-Wiesen 05.06.2023
Ober-Flérsheim 22.06.2023
Offenheim 06.09.2023
Wahlheim 24.05.2023

Feststellungsbeschluss (Planbeschluss) durch | am 17.07.2023

VG-Rat

Genehmigung der Flichennutzungsplandn- | mit Bescheid vom 30.01.2024 (6-51171-02/2015-0004-FNP)

derung mit Begrindung durch KV Alzey-

Worms durch Genehmigungsfiktion nach § 6

Abs. 4 Satz 1 BauGB

Bekanntmachung des genehmigten Flachen- | 08.02.2024

nutzungsplans

3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch die Umsetzung der Planungsabsichten der Verbandsgemeinde Alzey-Land kommt es zu unmittel-
baren und mittelbaren Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma und Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter. Um den Umfang der Auswirkungen auf
die genannten Schutzgiiter abschatzen zu kdnnen, ist eine detaillierte Bewertung der Situation vor Rea-
lisierung des Vorhabens notwendig.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes sowie der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden die aktu-
ell geltenden Umwelt- und Naturschutzgesetze, Technische Anleitungen, DIN-Normen sowie die zu be-
ricksichtigenden Fachplanungen beachtet. Die darauf basierenden Vorgaben wurden je nach Planungs-
relevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzglter abgehandelt.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die mit der Planung vo-
raussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Der Untersuchungs-
rahmen der Umweltprifung umfasst in den Gemeinden neuen Baufldchen bzw. Flichendnderungen/ -
erweiterungen/ -riicknahmen sowie deren engere Umgebung soweit sie fiir die Einschitzung der Gebie-
te notwendig waren.

Die Schutzglter weisen derzeit folgende Pragung auf:

Schutzgut Mensch = Bedeutung der Untersuchungsbereiche als wohnstandortnahe Frei- und Frei-
zeitraume mit geringer Eignung

= Bedeutung einiger der Untersuchungsbereiche als Standorte fiir die Landwirt-
schaft

=  Keine Gefahren durch Unfalle und Katastrophen

Schutzgut Pflanzen =  Weitgehend artenarme Vegetation innerhalb der Untersuchungsbereiche
aufgrund der Gberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen

Schutzgut Tiere = Eingeschrankte Artenvielfalt

=  Fir einige Flachen kann ein Feldhamstervorkommen nicht ausgeschlossen
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werden

=  Fir einige Flachen kann ein Vorkommen geschitzter Arten nicht ausgeschlos-

sen werden
Schutzgut =  Zumeist keine oder nur geringfligige Versiegelung der Flachen
Boden/ Fléche = Verlust fiir die Landwirtschaft

=  Beeintrachtigungen aufgrund Gberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung (z.B.
Biozideintrage)

=  Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Bodenbearbeitung und Einsatz
von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Schutzgut Wasser *  Ein paar wenige Flachen befinden sich in der Ndhe eines Gewassers und/oder
in Uberschwemmungsbereichen

=  Modgliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu priifen

Schutzgut Klima u. Luft | = Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Immissionen von angrenzenden
Verkehrsflachen

= Beeintrachtigungen seitens der hdufig angrenzenden Landwirtschaftsflachen

Schutzgut Landschaft =  Geringe naturnahe Vegetationsstrukturen und daher geringe Erlebnisqualitat
der Landschaft

= Zumeist bereits Uberpragte Ortsrander

Kultur- und Sachgiiter =  Landwirtschaftliche Nutzflachen, die weitgehend die Identitdt der Region
pragen

=  Geringes Vorkommen von bedeutenden Kultur- und Sachgiitern

Tabelle 1: Derzeitige Pragung der einzelnen Schutzgiiter

Bei einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen in den Plangebieten und deren Umgebung ist nicht
von nennenswerten Verdanderungen des beschriebenen Umweltzustandes und der bestehenden Struk-
turen auszugehen. Die durch die Umsetzung der Planungsabsichten der Verbandsgemeinde Alzey-Land
zu erwartenden Eingriffe in die unterschiedlichen Schutzgiiter sind nachfolgend zusammengefasst auf-
geflihrt:

Schutzgut Mensch =  Verlust von wohnstandortnahen Frei- und Freizeitrdume mit geringer Eignung
Schutzgut Pflanzen = Verlust von Lebensraumen
Schutzgut Tiere =  Verlust von Teillebensraumen

Schutzgut Boden/ Fla- | =  Verlust der bodenokologischen Funktionen in den versiegelten Bereichen
che =  Beeintrdchtigungen von Bodenstrukturen wahrend der Bauphase

= Flachenverbrauch

Schutzgut Wasser = Geringfligiger Verlust von Wasserspeicherfunktionen

=  Anteilige Reduzierung der Versickerungsfahigkeit

Schutzgut Klima u. Luft | =  Geringer Verlust von klimatischen Funktionen zur Kaltluftproduktion

Schutzgut Landschaft = Eingriffe durch bauliche Verdanderungen, Verdanderung des Landschaftsbilds

=  Gewisse Fernwirkung der Flachen fur Photovoltaik (Blendwirkung, Sichtbezie-
hungen)

Kultur- und Sachgiiter =  Anteilige Einschrdankung von landwirtschaftlichen Nutzflichen, welche die
Identitat der Region pragen

Tabelle 2: Erwartbare Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter

Eine Reihe der schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich durch entsprechende 6kologische Mal-
nahmen vermeiden, vermindern oder ausgleichen, wodurch auch die Konflikttrachtigkeit der einzelnen
Flachenneudarstellungen gesenkt wird.

Bestimmte Beeintrachtigungen, wie z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und Unruhe wah-
rend der Bauphasen, lassen sich nicht vollstandig vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich
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befristet und werden primar, auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzenden Bereiche, betref-

fen.

4
4.1

4.2

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Einwendungen im Rahmen der Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und ihre Be-
riicksichtigung

Hinweise und Anregungen, die nicht direkt die Ebene der Flachennutzungsplanung betreffen, son-
dern auf den nachfolgenden Planungsebenen zu berlicksichtigen sind, die jedoch als Sonstige Hin-
weise/ Hinweise flir nachfolgende Verfahren in Kapitel 13 aufgenommen wurden:

. Belange des Verkehrs (LBM)

. wasser- und abfallwirtschaftliche Belange, Belange des Hochwasserschutzes und des
Schutzes vor Starkregenereignissen (SGD)

. Belange des Bodenschutzes (Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz)
. Belange der Versorgung (z.B. Strom, Gas, Telekommunikation) (Telefonica)

Hinweise, die zu inhaltlichen Anderungen gefiihrt haben

. Anderungen von Flichendarstellungen (KV Alzey-Worms)

Hinweise, die zu redaktionellen Anderungen gefiihrt haben

. Hinweise zum Thema Flachenverbrauch/ Flachenanpassung (Birger)

. Hinweise zu Flachendarstellungen, Aufnahme von Darstellungen und Nachweisen (KV Alzey-
Worms)

. Hinweise zur Landesarch&ologie, Denkmalzonen etc. (GDKE)

. wasser- und abfallwirtschaftliche Hinweise (Wasserwerk Zweckverband Seebachgebiet,

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz, SGD)
] Hinweise Kataster/Flurbereinigung (DLR)
. Hinweise zu landwirtschaftlichen Belangen (LWK)
Hinweise, die zur Kenntnis genommen wurden, die jedoch keine Anderungen bewirkt haben, da sie
entsprechend in der Abwagung anders begriindet werden konnten, keine weitere Bericksichtigung

erforderten oder in den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind oder bereits in der
Begriindung vorhanden sind

] Hinweise zur Thematik Ausgleich (BUND)
= Hinweise zum Flachenverbrauch und -badarf der Gemeinden (Pollichia)
. Hinweise zum Bodenschutz/ Rohstoffgewinnung (Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)

Einwendungen im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und ihre Be-
riicksichtigung

Hinweise und Anregungen, die nicht direkt die Ebene der Flachennutzungsplanung betreffen, son-
dern auf den nachfolgenden Planungsebenen zu bericksichtigen sind, die jedoch als Sonstige Hin-
weise/ Hinweise flir nachfolgende Verfahren in Kapitel 13 aufgenommen wurden:

= Hinweise zu archaologischen Belangen (GDKE)
= Belange der Bahn (Deutsche Bahn AG)

Hinweise, die zu redaktionellen Anderungen gefiihrt haben
= Hinweise zur Wohnbaufldchenberechnung (Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)

= Hinweise zu landwirtschaftlichen Belangen (Landwirtschaftskammer)
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. Hinweise zu Darstellungen im Landschaftsplan (Birger)
. Hinweise zu Flachendarstellungen und Datendarstellungen (Bauern- und Winzerverein
Eppelsheim)
= Hinweise zu Versorgungsleitungen (Amprion)
= Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen (SGD WAB, Zweckverband Seebachgebiet)

= Hinweise, die zu inhaltlichen Anderungen gefiihrt haben
= Anderungen von Flichendarstellungen (SGD WAB)

= Hinweise, die zur Kenntnis genommen wurden, die jedoch keine Anderungen bewirkt haben, da sie
entsprechend in der Abwagung anders begriindet werden konnten, keine weitere Berlicksichtigung
erforderten oder in den nachfolgenden Planungsebenen zu berlicksichtigen sind oder bereits in der
Begriindung vorhanden sind

= Hinweise zu Belangen der Jagd (Landesjagdverband)

. Hinweise zu Zielen der Raumordnung (Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe,
Landwirtschaftskammer)

= Hinweise zu Darstellungen des Landschaftsplans/ Suchraumkulisse
KompensationsmalBnahmen (Blirger)

. Hinweise zu Flachendarstellungen, Siedlungsflachenentwicklungskonzept,
Wohnbauflachenberechnung (Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Biirger)

. Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen (SGD WAB, Zweckverband Seebachgebiet,
Wasserversorung Rheinhessen-Pfalz, Birger)

. Hinweise zu eisenbahnrechtlichen Belangen (LBM)

. Hinweise zu Belangen der Gewerbeaufsicht (SGD)

. Hinweise zu landwirtschaftlichen Belangen (Bauern- und Winzerverein Eppelsheim,
Landwirtschaftskammer)

] Hinweise auf mogliche Konfliktpotentiale z.B. Artenschutz, Landschaftsbild, Landwirtschaft-
Wohnen, Oberflachenentwasserung, Windenergie, Immissionsschutz

(Landwirtschaftskammer, Birger)
] Bedenken bezlglich formaler Fehler im Verfahren (Birger)

4.3 Einwendungen im Rahmen der erneuten Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und
ihre Beriicksichtigung

= Hinweise und Anregungen, die nicht direkt die Ebene der Flachennutzungsplanung betreffen, son-
dern auf den nachfolgenden Planungsebenen zu bericksichtigen sind, die jedoch als Sonstige Hin-
weise/ Hinweise flir nachfolgende Verfahren in Kapitel 13 aufgenommen wurden:

= keine

* Hinweise, die zu inhaltlichen Anderungen gefiihrt haben

= keine

* Hinweise, die zu redaktionellen Anderungen gefiihrt haben
. keine

* Hinweise, die zur Kenntnis genommen wurden, die jedoch keine Anderungen bewirkt haben, da sie
entsprechend in der Abwagung anders begriindet werden konnten, keine weitere Berlicksichtigung

erforderten oder in den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind oder bereits in der
Begriindung vorhanden sind

. Belange der Landwirtschaft (Landwirtschaftskammer, Birger)
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= Belange der Versorgung (z.B. Strom, Gas, Telekommunikation, Richtfunk) (CREQS)

= Hinweise zu gewerblichen Dartellungen (Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe)
. Belange des Bodenschutzes (Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz)
. Wasserwirtschaftliche Belange (Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen, SGD WAB)

. Belange der Gesundheit z.B. Radon, Larm (KV Alzey-Worms)
. Belange Bauen und Umwelt (KV Alzey-Worms)

5 GRUNDE DER WAHL DES PLANES NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN ANDERWEITIGEN
PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Im Rahmen der Vorarbeiten zur Gesamtfortschreibung wurden alle Planungsabsichten einer umfassen-

den Standortalternativenprifung unterzogen und somit die bestmoglichen Flachen fir die vorgesehene
zuklnftige Nutzung gewahlt.
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