Bebauungsplan "Teilanderung und Erweiterung Hangen-Weisheimer
StralRe" der Ortsgemeinde Eppelsheim

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und Tréger sonstiger Belange ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Januar 2024
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1. Allgemeines zum Verfahren

Die Gemeinde Eppelsheim méchte im nérdlichen Randbereich ein weiteres Neubaugebiet entwi-
ckeln und hat deshalb den Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst. Vom
13.10.2022 bhis 14.11.2022 wurde das frihzeitige Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Aufgrund
eines Formfehlers wurde das Verfahren vom 24.11.2023 bis ??? noch einmal wiederholt. Am
11.09.2023 erfolgte die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren. Gleichzeitig wurde der Entwurf des Bebauungsplanes vorgestellt und die Of-
fenlage und Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Vom ...2023 bis ...2023 wurden alle Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden angeschrieben mit der Bitte, eine Stellungnahme zum Entwurf des Be-
bauungsplanes abzugeben. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit durch eine 6f-
fentliche Auslegung von 17.11.2023 bis 18.12.2023 bei der Verbandsgemeinde Alzey Land.

Somit hatten sowohl die Offentlichkeit als auch die Behérden ausreichend Zeit, sich zum Bebau-
ungsplan zu auBern. AnschlieBend wird der Rucklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwéa-
gung, Berlcksichtigung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr. Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden Eingang am Anregungen und
Hinweise

1. |Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und | 17.11.2023 |keine
Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainergraben 200

53123 Bonn

2. |GDKE Landesarchéologie Mainz 21.11.2023 |keine
Grosse Langgasse 29
55116 Mainz

3. |Pfalzwerke Netz AG 22.11.2023 |keine

Wredestral3e 35
67059 Ludwigshafen

4. |Amprion GmbH 23.11.2023 |keine
Asset Management
Robert-Schumann-StralRe 7
44263 Dortmund

5. |LFV Rheinland-Pfalz e. V. 23.11.2023 |keine
Gaulsheimer StraRe 11a
55437 Ockenheim

6. |Deutsche Telekom Technik GmbH 30.11.2023 |Hinweise
Poststrale 20-28
55545 Bad Kreuznach

7. |Wasserwerke Zweckverband Seebachgebiet 30.11.2023 |Hinweise
Rheinstrasse 71
67574 Osthofen

8. |Creos Deutschland GmbH 01.12.2023 |keine
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

9. |Landesamt fur Geologie und Bergbau RP 01.12.2023 |Hinweise
Postfach 10 02 55
55133 Mainz

10.|Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim 04.12.2023 |keine

Alzeyer StralRe 15
67590 Monsheim
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Nr.

Trager 6ffentlicher Belange, Behérden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

11.

Zweckverband Abwasserentsorgung
Rheinhessen

Amtsgasse 10

55232 Alzey

13.12.2023

keine

12.

Vodafon GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener StralRe 175
54292 Trier

13.12.2023

keine

13.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald RP e. V.
KirchenstralRe 13
67823 Obermoschel

16.11.2023

keine

14.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
KaiserstraRe 31
55116 Mainz

11.12,2023

keine

15.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
Postfach 42 40

12.12.2023

Hinweise

16.

Landesbetrieb Mobilitat Worms
Schonauer StralRe 5
67547 Worms

15.12.2023

keine

17.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Otto-Lilienthal-Straf3e 4
55232 Alzey

18.12.2023

Hinweise

18.

Bauern- und Winzerverein Eppelsheim
VG Alzey-Land

WeinrufstraRe 38

55232 Alzey

15.12.2023

Hinweise

19.

ProEppelsheim e. V.
In den 19 Morgen 14
55234 Eppelsheim

19.12.2023

Hinweise

20.

Vermessungs- und Katasteramt
Rheinhessen-Nahe
Ostdeutsche Stralie 28

55232 Alzey

15.12.2023

Hinweise

Nr.

Offentlichkeitsbeteiligung

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

01

Birgerin aus Eppelsheim

17.11.2023

Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen dieser Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, die ab-
gegeben wurden, aufgefuhrt. Diese wurden zum gréf3ten Teil in der Originalfassung abgedruckt
und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sachdarstellun-
gen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die Stellungnahmen aus der Offentlich-
keitsbeteiligung werden aus Datenschutzgriinden anonymisiert. Die Originalstellungnahmen kén-

nen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Alzey-Land eingesehen werden.
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2. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Bonn vom 17.11.2023

Sachbericht:

Es wird erklart, vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage, dass die Verteidi-
gungsbelange nicht beriihrt werden und deshalb keine Einwande bestehen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

2.2  Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Mainz vom 21.11.2023

Sachbericht:

vielen Dank fiir Thr Schreiben vom 18.11.2823 zum o.g. Bebauungsplan. Hierzu gilt
unverdndert unsere

Stellungnahme vom ©2.12.2822: Aus dem Areal sind bislang keine archdologischen
Funde oder Befunde

bekannt; ein Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen werden.
Vielmehr handelt es sich

um eine archdoclogische Verdachtsflache, weil die 2005 aufwindig ausgegrabene
keltische Siedlung im

Bereich unmittelbar siidlich sich durchaus in Teilen noch bis hier erstrecken
kénnte. Die damals

nordlichste entdeckte keltische Siedlungsgrube lag im Keltenweg 9. Falls bei
Erdarbeiten archiologische

Befunde angetroffen wiirden, miissten diese wvor der Zerstdrung von uns
wissenschaftlich dokumentiert

und ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemdf Denkmalschutzgesetz
RLP & 21 zum

Tragen kdme. Daher ist eine vorherige geomagnetische Voruntersuchung sehr zu
empfehlen.

Damit wir die Méglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Beginn der Erdarbeiten
bei der

Landesarchdologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen:
GDKE

Landesarchdologie Mainz, GroBe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail:
landesarchaeologie-

mainz@ggdke.rlp.de.

Diese Stellungnahme betrifft die Belange der GDKE Direktion Landesarchiologie;
die Stellungnahmen der

GDKE-Direktion Landesdenkmalpflege und der Abteilung Erdgeschichte miissen
jeweils separat eingeholt

werden.
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Prifung und Abwagunag:

Die Hinweise, dass keine archaologischen Funde im Planbereich bekannt sind, wird zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis, dass aufgrund vorhandener Funde in der Umgebung, ein Vorhanden-
sein von archaologischen Bodendenkmélern nicht komplett ausgeschlossen werden kann, wird
zur Kenntnis genommen. Es wird deshalb empfohlen, eine geomagnetische Untersuchung durch-
zufiihren. Das ist in den Unterlagen zum Bebauungsplan bereits ausreichend dargestellt. Weitere
Erganzungen sind nicht erforderlich. Im Zuge der ErschlieBung wird die Durchfihrung einer Pros-
pektion gepruft.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen: ...

Stimmenthaltungen: .........cccccc....n.

2.3 Stellungnahme der Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen vom 22.11.2023
Sachbericht:

Es wird erklart, dass sich das Plangebiet aul3erhalb des Nutzgebietes der Pfalzwerke Netz AG
befindet und deshalb keine Versorgungseinrichtungen und Planungen betroffen sind.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.4  Stellungnahme der Amprion GmbH, Dortmund vom 23.11.2023
Sachbericht:

Es wird erklart, dass keine Leitungen der Amprion GmbH, Dortmund, innerhalb des Plangebietes
verlaufen und auch keine Planungen vorgesehen sind.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.5 Stellungnahme des Landesfischereiverbandes Rheinland-Pfalz e. V., Ockenheim
vom 23.11.2023

Sachbericht:

Es wird erklart, dass seitens des Landesfischereiverbandes Rheinland-Pfalz zum
Beteiligungsverfahren keine Einwande bestehen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.
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2.6 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach vom
30.11.2023

Sachbericht:
Sehr geshrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Metzeigentiimerin und
Mutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktusllen Pline sind unter
hitps://trassenauskunftkabel telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie maglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straften bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
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die Unterhattung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
ZurVerzorgung mit Telekommuniketionsinfrestrukiur durch die Telekom ist die Verlegung neusr
Tedekommunikationslinizn im Plangebiet und aulerhalb des Plangebists eforderdich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche sigenen cder lhnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich folgender Straften stattfinden werden.

Fur den rechizeitigen Augbau des Telekommunikationgneizes sowie die Koordinierung mit dem Stralfenbau
und den BaumaZnahmen der anderen Leitungstréger ist es nomwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlisfungematnahmen im Bebauungsplangebist der Deutzchen Telekom Technik GmbH unter dem im
Bricfkopf genannten Adregse g0 frih wie méglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werdan.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafilichen Griinden eine Versorgung des Meubaugebietes
mit Telekemmunikationsinfrastrubtur in unterirdischer Bawweise nur bel Ausnutzung aller Vorteile einer
kocrdinierten Erschlisfiung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

= firden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlisfungsgebist die ungehinderte,
unenigeldiche und kostenfreie Mutzung der kinitig gewidmeten Verkehrewege moglich ist,

+ entsprechend & 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im oweiten Schritt eine beschrinkte persbnliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
“Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaliung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Mutzungsbeschrankung.”

& der Erschlisfungsréger verpflichtst wird, im Abstimmung mituns im erforderichen Umfang Flachen
fiir die Aufstellung won oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundsticken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkien persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutzchland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenles zu gichem,

*  gine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionienung der
| eifungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumatnahmen fiir Strafenbau
und Leftungsbau durch den Erschlisfungstrager erfolgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Emrichtung der TRAnfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur spéateren ErschlieRung und Verlegung von Leitungen sowie von Bestandleitun-
gen der Deutschen Telekom werden zur Kenntnis genommen und in der spateren ErschlieBungs-
planung bertcksichtigt. Eine Ergdnzung in den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht
erforderlich. Alle Leitungen kénnen in 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden. Es erfolgt eine
rechtzeitige Abstimmung im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: ...................

2.7 Stellungnahme des Wasserwerk Zweckverbandes Seebachgebiet, Osthofen vom
30.11.2023

Sachbericht:

wir badanken uns fir die Zusendung der Planunteriagen zu dem o.g. Verfahren. Die Erschlie-

Bung des Bebauungsplanes , Teddnderung und Erweiterung Hangen-\Weisheimer Strale® ist

unter folgenden Voraussetzungen maglich:

- Die allgemeinen anerkannten Regeln der Tachnik sind einzuhalten unter andemn

- Dass auf Leitungstrassen keline Baumpflanzungen vorgenommen werden dirfen und das
DWGEW Arbeitsblatt GW 125 singehalten wird.

- Die DIN 1998 Unterbringung von Leitungen und Anlagen in dffentlichen Verkehrsflachan
umgeasetzt wird.

Bei Einhaltung ist die Loschwasserbereitstellung von 48 m*h Uber den Zeitraum von zwei Stun-

dan ist vorhanden. Im vargenannten Gebiel staht ein Ruhedruck ven ca. 3 bar zur Verfigung.

Sollte ein hioherar Druck erorderfich werden, so wird die Installation einer hausinternan Druck-

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise, dass die Wasserversorgung moglich ist, wenn die entsprechenden Regelwerte
eingehalten werden, wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren ErschlieSungsplanung
berlcksichtigt. Der Hinweis, dass die Loschwasserbereitstellung ebenfalls Uiber zwei Stunden
moglich ist, wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass lediglich ein Ruhedruck von 3 bar
zur Verfigung steht und gegebenenfalls eine hausinterne Druckerhdhungsanlage erforderlich ist,
ist unter Hinweise bereits ausreichend dargestellt. Eine Anderung der Planung ist nicht erforder-
lich, deshalb ist auch keine Abwagung erforderlich.

2.8 Stellungnahme der Creos Deutschland GmbH, Homburg vom 01.12.2023

Sachbericht:

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Anlagen der Creos Deutschland GmbH und keine der
von Creos Deutschland GmbH betreuten Anlagen im Plangebiet vorhanden sind.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.
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2.9 Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz
vom 01.12.2023

Sachbericht:
Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes "Teilanderung und Erweiterung Hangen-Weisheimer-Siraliie
I” kein Altbergbau dokumentiert ist und akiuell kein Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt.

Es erfolgie keine Prifung der Ausgleichsflachen in Bezug auf Altbergbau. Sofern die
Ausgleichsmalknanmen den Einsatz von schweren Gerdten erfordern, sollte hierzu
eine emeute Anfrage zur Ermittlung eines moglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass im Plangebiet kein Altbergbau dokumentiert ist und kein Bergbau unter Berg-
aufsicht besteht, wird zur Kenntnis genommen. Ebenso der Hinweis, dass im Bereich der Aus-
gleichsflachen keine Informationen dem Landesamt vorliegen und vorsorglich auf schwere Ge-
rate verzichtet werden soll. Die Hinweise sind bereits ausreichend in den Planunterlagen enthal-
ten.

Sachbericht:

Boden und Baugrund
- allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrumdgutachter fir das Planungsvorhaben
eingeschaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht begrutt. Das vorliegende Baugrund-
gutachten vom 15.05.2023 der Fa. ICP gibt einen Uberblick iber den Baugrundaufbau
und dessen Eigenschaften.

Fir die konkreten Einzelbauwerke empfehlen wir objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen mit Uberprifung der Hangstabilitat.

Die Hinweise auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Mormen in den
Textlichen Festsetzungen unter 1V.1 werden fachlich bestatigt.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise, dass es begruf3t wird, dass ein Baugrundgutachter eingeschaltet wurde, wird zur
Kenntnis genommen. Die Hinweise, dass bei Einzelbauwerken objektbezogene Baugrundunter-
suchungen empfohlen werden und die Hangstabilitat zu prifen ist, werden zur Kenntnis genom-
men. Auch diese Informationen sind bereits ausreichend in den Unterlagen enthalten. Das wird
auch in dieser Stellungnahme nochmals so bestatigt.
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Sachbericht:
- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Worhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Ein-
wande.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Sachbericht:
Geologiedatengesetz (GeolDiG)

Mach dem Geologiedatengeseiz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Ffalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Fortal AnzZeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-FPfalz
unter

hitps-igeoldg.lgb-rip.de zur Verflgung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Mebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittiungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGE Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

hittps:ffwww Igb-rip.defachthemen/geclogiedatengesetzfag-geoldg html

Prifung und Abwagung:

Zu Geologiedatengesetz:
Die Hinweise zum Geologiedatengesetz werden zur Kenntnis genommen. Der Baugrundgutach-
ter wird die entsprechenden Informationen gemaf den gesetzlichen Vorschriften weiterleiten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o,
Stimmenthaltungen: .....................
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2.10 Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim vom 04.12.2023
Sachbericht:

Es wird erklart, dass seitens der Verbandsgemeinde Monsheim keine Bedenken und Anregungen
vorgetragen werden.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.11 Stellungnahme des Zweckverbandes Abwasserentsorgung Rheinhessen, Alzey vom
13.12.2023

Sachbericht:

1.

im geplanten Baugebiet ist eine getrennte Behandlung von Schmutz- und Niederschlagswasser vorgesehen. Das
.Regenwasserbewirtschaftungskonzept” von der igr ist noch nicht in allen Bereichen schlissig und mit allen Beteiligten
abgestimmt, daher sind hier noch Machbesserungen erforderlich. Die verschiedenen Zustandigkeiten von der
Auliengebietswasserbehandlung und der Behandlung von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet sind zu beachten.
Des Weiteren ist mit der SGD Sid noch zu kiaren, ob eine Sedimentationsanlage vor die Regenrickhaltebecken zu
schalten ist.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum Regenwasserbewirtschaftungskonzept und den entsprechenden Details wer-
den im Zuge des Einleitantrages detailliert abgestimmt. Das ist jedoch nicht Inhalt des Bebau-
ungsplanes.

Sachbericht:

2.

Das Meubaugebiet ist vor Aufengebietswasser zu schitzen. Die zur Entwasserung des MNeubaugebietes
geplanten Regenrickhaltebecken sind allerdings lediglich fir die Aufinahme des Niederschlagswassers aus demr
Baugebiet und dirfen nicht fur Auengebietswasser verwendet werden. Dies ist zu beachten.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Anschluss von Drainagen an die Abwasseranlagen nicht gestattel
ist.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum AuRRengebietswasser werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung detailliert abzustimmen. Das ist jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplanes.
Aus dem aktuellen Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist ersichtlich, dass der Schutz des
Baugebietes gewahrleistet ist.

Die Hinweise zum Anschluss von Drainageleitungen sind bereits in den Textlichen Festsetzungen
ausfuhrlich dargestellt.
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Sachbericht:

3.

Die Bepflanzungen im Bereich der Regenriickhaltebecken gehdren nicht zur Abwasseranlage, sondemn dienen
der Ortsgemeinde fiir Maltnahmen zum Schuiz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Daher die Ortsgemeinde fur die Ubemahme der Unterhaltungslast der Bepflanzungen zustandig. Die
Bepflanzungen darfen die Funktion der Becken nicht beeintrachtigen, weshalb fur die Bepflanzung und die Pflege
eine Abstimmung mit dem ZAR zu erfolgen hat sowie eine Vereinbarung zwischen Ortsgemeinde und dem ZAR
zu schlieBen ist. Eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern ist nur auferhalb der Einstaulinie der Becken
erlaubt. (siehe auch Seite 9 und 10 textliche Festsetzungen, Seite 26 Umweltbericht)

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu Bepflanzungen in Regenrickhaltebecken und deren Pflege ist nicht Teil des
Bebauungsplanes und ist noch im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit der Gemeinde abzustim-
men. Die Funktion von Becken wird durch die Bepflanzung (Ausgleichsmal3hahmen) bei entspre-
chender Planung nicht beeintrachtigt.

Sachbericht:
4,
Des Weiteren fordern wir Sie auf, einen Bepflanzungsplan in den Bebauungsplan mit aufzunehmen, aus dem

auch die Bepflanzung der Retentionsraume hervorgeht. Diese Forderung wird grundsatzlich im weiteren
Verfahren von der SGD Sid gestellt.

Prifung und Abwagung:

Im Zuge des Einleitantrages wird auch ein Bepflanzungsplan vorgelegt. Das ist jedoch nicht Inhalt
des Bebauungsplanes. Fir den Bebauungsplan ist es nicht erforderlich, einen Bepflanzungsplan
zu erstellen. Im Konflikt- und MalRnahmenplan zum Umweltbericht sind die Begriinungen, die fur
AusgleichsmalRnahmen benétigt werden, ausreichend dargestellt. Die Bepflanzung wird im Rah-
men der ErschlieBung auch mit dem ZAR abgestimmt.

Sachbericht:

5.

Die Herstellung von 2-stufigen Zisternen wird nicht empfohlen sondem ist gemalt Entwasserungskonzept
vorgeschriebenund die veriragliche Herstellung ist bereits mit dem Erschlielfungsirdger geregelt. Eine
nachgeschaltete Versickerung wird freigestellt, wobel ein Bodengutachten dies ausschlieft und daher eine
Ableitung der gedrosselten Zisternenabldufe iiber die Regenwasserkanalisation vorgesehen ist.

(siehe auch Seite 15 textliche Festsetzungen)

Prifung und Abwagung:

Eine Festsetzung in einem Bebauungsplan ist aus rechtlichen Griinden nicht méglich. Deshalb
sind Forderungen zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen in den Kaufvertragen
oder Stadtebaulichen Vertragen privatrechtlich mit den Eigentimern zu klaren.

Sachbericht:
6.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass nach den Vorgaben der SGD Sud generell keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Blei) zur Dacheindeckung verwendet werden diirfen.
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Priifung und Abwagung:

Hinweise zu unbeschichteten Metallen fiir die Dacheindeckung wie Kupfer, Zink, Blei wird, ent-
sprechend den Forderungen der SGD, in den Unterlagen unter Hinweise noch erganzt.

Sachbericht:

7.

Bei der Wahl von Baumstandorten ist auf die vorgeschriebenen Abstande zu den Abwasseranlagen gemal
DWA-M 162 zu achten und ggf. sind Schutzmafinahmen gegen Durchwurzelung vorzusehen. Die Ausfihrung von
Schutzmafnahmen ist mit dem ZAR abzustimmen.

Prifung und Abwagung:

Die Baumstandorte und die Abstéande zu Leitungen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung
geprift. Das ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes.

Sachbericht:

8.

Fir die dffentlichen Abwasseranlagen (Kandle, Hausanschliisse, Schiachte, Retentionsbecken, usw.), die nicht in
offentlich gewidmeten Strallen (z.B. auch in 6ffentlichen Grunflachen oder Wirtschaftswegen) liegen, ist eine
Grunddienstbarkeit / Leitungsrecht im Grundbuch einzutragen.

Sollte eine Brauchwassernutzung erfolgen und das entstehende Abwasser in die 6ffentliche Abwasseranlage
eingeleitet werden, ist die Brauchwasseranlage mit dem ZAR abzustimmen und geeichte Zwischenzahler
einzubauen.

Prifung und Abwagung:

Hinweise zu den Abwasseranlagen in Bezug auf Grunddienstbarkeiten bei der Lage auf privaten
Flachen wird zur Kenntnis genommen. Derzeit ist es nicht geplant, Leitungen auf privaten Flachen
zu verlegen. Die Hinweise zur Brauchwassernutzung sind bereits in den Unterlagen unter Hin-
weise ausreichend geregelt. Eine weiterfiihrende Regelung ist im Bebauungsplan nicht mdglich
und nicht erforderlich.

Sachbericht:

9.

Wir weisen darauf hin, dass das Gebiet ggf. nicht in den gilitigen Wassermrechten der Klaranlage Worms und den
Mischwasserentlastungsanlagen der VG Wonnegau enthalten ist. Das wiirde bedeuten, dass nicht nur ein neues
Wasserrecht fir die Niederschlagswasserversickerung, sondem auch Anderungsantrage fiir die
Mischwassereinleitungen gestelit werden missen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu den Wasserrechten in Bezug auf die Abwasserbeseitigung in der Klaranlage
Worms sind im Zuge der ErschlieBungsplanung noch abzustimmen. Das ist jedoch nicht Inhalt
des Bebauungsplanes, die ErschlieBung ist jedoch gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: .....................
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2.12 Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Trier vom
13.12.2023

Sachbericht:
Es wird erklart, dass keine Einwénde geltend gemacht werden, da im betroffenen Bereich keine
Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH verlegt sind. Auch ist keine Neuverlegung sei-

tens der Vodafone GmbH geplant.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

2.13 Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e. V. und
der Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e. V., Alzey
vom 16.11.2023

Sachbericht:
Es wird erklart, dass sowohl von der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e. V.
und der Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e. V. keine Einwande

oder Anregungen zur vorgelegten Planung vorgetragen werden.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.14 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Ge-
werbeaufsicht, Mainz vom 11.12.2023

Sachbericht:

Es wird erklart, dass aus Sicht des Immissionsschutzes zur vorgelegten Bauleitplanung weder
Bedenken noch Anregungen vorgetragen werden.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.15 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz vom 12.12.2023

Sachbericht:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewésser/Hochwasserschutz

Ich verweise darauf, dass die Starkregenkarten zwischenzeitlich Uberarbeitet und
durch neue Sturzflutgefahrenkarten ersetzt wurden. Die Gefahrdungen werden in den
neuen Karten detaillierter und fur verschiedene Starkregenereignisse dargestellt. Die
beigefigten Karten zeigen ein  aullergewdhnliches  Starkregenereignis
(Starkregenindex 7, 1 Stunde Regendauer). Dies entspricht in etwa einer 100-

jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit.

W] = Wessentefes (SRID, 1 50
X<sem

5his « 10 ¢m

.]0 b9 « 30 cm
.N bis <50 cm
.'A biz < 108 cm
.ND By < 200 tm

..mo s = 400 cm

- &30 cm

Demnach durchziehen das Plangebiet im Falle eines auflergewdhnliches
Starkregenereignisses Abflussstrange mit Wassertiefen von bis zu 30 cm.
Die Starkregengefahrdung wurde in der vorgelegten Planung beachtet. Im Norden und
Osten des Plangebietes ist jeweils ein Grunstreifen mit einem Mulden-Wall-System
geplant. Das Aullengebietswasser soll entlang dieses Grunstreifens zu neu
angelegten bzw. bestehenden Mulden (aus dem ersten Bauabschnitt) abgeleitet
werden (siehe hierzu Punkt 2.2). Der ostliche Abflussstrang wird am bestehenden
Wirtschaftsweg gefasst.
Im Bereich des zentralen Abflussstranges ist ein 5 m breiter Grunstreifen vorgesehen,
der als Mulde ausgebildet werden soll. Parallel zu diesem Streifen sind auf beiden
Seiten in den Baufenstern 3 m-Bereiche ausgewiesen, die von der Bebauung frei zu
halten sind. Somit wird ein 11 m breiter Streifen freigehalten, auf dem das Wasser
abflielen kann. Dies wird aus Sicht der Wasserwirtschaft grundsatzlich begrufdt. Ich
weise jedoch darauf hin, dass diese Mafnahmen mdglicherweise nicht ausreichen.
Gemal Sturzflutgefahrenkarte durchfliet das Wasser im Falle eines
auBergewohnlichen Starkregenereignisses auf einer Breite von etwa 38 m das
Plangebiet, der Abflussstrang im Osten weist ebenfalls eine Breite von iber 30 m auf.
Es besteht somit die Gefahr, dass es troiz der vorgesehenen Malinahmen zu einer
Uberflutung der Bebauung kommt.
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Priifung und Abwagung:

Hinweise zu den neuen Sturzflutengefahrenkarten werden zur Kenntnis genommen. Diese wer-
den in den Unterlagen redaktionell ausgetauscht. Die Hinweise, dass der breite Grinstreifen be-
gruidt wird, dass dies jedoch nicht ausreiche und ein etwa 38 m breiter Bereich freigehalten wer-
den sollte, wird zur Kenntnis genommen. Es werden jedoch MaRhahmen vorgenommen, um die-
sen Abflussstrang um das Baugebiet herum abzuleiten, sodass die Wassermenge stark reduziert
wird und ein etwa 11 m breiter Streifen ausreichen sollte. Es wird in den Unterlagen nochmals
auf die neuen Karten und die Gefahren hingewiesen.

2. Abwasserbeseitigung

2.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist der kommunalen Kl&ranlage zuzufihren. Voraus-
setzung ist, dass dieses Gebiet Uber die aktuelle Einleiterlaubnis der Kldranlage (Ein-
Zugsgebietsplan) abgedeckt wird.

2.2 Miederschlagswasser

Das in dem Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll dber zwei zentralen Rick-
haltebecken / Wersickerungsbecken abgeleitet und dort versickern werden. Nach den
Angaben soll zudem das Aulengebietswasser mit in die beiden geplanten Regenrick-
haltebecken [ Versickerungsmulden entwassern. Da die beiden Regenrickhaltebe-
cken ! Versickerungsmulden ausschlieBlich fir die Sicherstellung der Entwdsserung
des Baugebietes dienen, darf eine zusdtzliche Einleitung wvon Aulengebietswasser
nicht erfolgen. Fir das Ableiten des Aullengebietswassers bedarf es somit giner an-
deren Ldsung.

Zudem dirfen in die geplanten Regenrickhaltebecken /[ Versickerungsmulden keine
Baume, Straucher, etc. gepflanzt werden. Diese missen zur Bewirtschaftung freige-
halten werden.

Fir die Entwasserung bedarf es einer wassermechtlichen Einleiterlaubnis.
Dachbegrinung sowie fisternen sind winschenswert.

lch empfehle, das Entwasserungskonzept rechtzeitig und vor Baubeginn mit der zu-
standigen Wasserbehdrde abzustimmen.

Moch ein Hinweis zur Gestaltung der Straltenfihrung im Baugebiet:

Das anfallende Wasser von extremen Miederschlagsereignissen, die griler als das
Bemessungsereignis der Regenwasserkanale ist, wird auf den Straltenflachen stehen
bzw_ abfliellen. Hier soliten Stralenverdufe und Strallengefalle so gewahit werden,
dass dieses Wasser schadlos zum nachsten Gewasser oder zu freiem Gelande hin
abfliefen kann.
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Priifung und Abwagung:

Die Hinweise zum Schmutz- und Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen. Details
werden im Zuge des im Rahmen der ErschlieBungsplanung noch zu stellenden Einleitantrag ge-
regelt. Entsprechende Anderungen in den Planunterlagen sind nicht erforderlich. Die Hinweise
zur Begriinung werden ebenfalls in der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Die Hinweise zur
StraRenfiihrung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
wird dies beriicksichtigt.

3. Bodenschuiz

Der Planungsbersich sowie die externe Ausgleichsflache (Gemarkung Eppelsheim,

Flur 15, Flurstick 77) ist im BODEN-INFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ

(BIS RP), BODENSCHUTZKATASTER (BOKAT) nicht als bodenschutzrechilich rele-

vante Flache erfasst. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flur-
stickes/dieser Flurstiicke dennoch hier bislang nicht bekannte und daher nicht er-
fasste Bodenbelasiungen/schadliche Bodenveranderungen, AlistandorteNVerdachts-
flachen undfoder Altablagerungen befinden kKdnnen und das Kataster somit Licken
aufweisen kann.

Den Antragsunterlagen liegt ein ,Geotechnischer Bericht — Baugrunderkundung® vom
15.05.2023, erstellt von ICP, Rodenbach, bei. Hieraus geht hervor, dass 8 Kleinramm-
bohrungen bis max. 3 m u. GOK abgeteuft wurden. Es wurden keine Aufflillungen var-
gefunden. 2 chemische Analysen von Mischproben zeigien, dass der Boden unbelas-

tet ist (£0 bzw. £1.1 aufgrund des TOC-Gehaltes). Da anstehende Boden nicht unbe-

dingt zum Wiedereinbau geeignet ist, ist das Material ordnungsgemalk zu entsorgen
(Verwertung geht vor Beseitigunig).

Auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgeseiz wird bereits ausrei-
chend unter Kap. IV.6 der Textlichen Festsetzungen mit Stand vom Sep. 2023 hinge-
wiesen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die 0. g. Tei-
l[anderung und Erganzung.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass keine bodenschutzrechtlich relevanten Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches und im Bereich der externen Ausgleichsflache erfasst sind, wird zur Kenntnis genommen.
Die sonstigen Hinweise sind bereits ausreichend in den Unterlagen enthalten. Die Hinweise zur
Beseitigung des anstehenden Bodens werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung bertcksichtigt. Dies ist jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Dass aus bo-
denschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen, wird zur Kennt-
nis genommen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: ...................

2.16 Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitat Worms vom 15.12.2023

Sachbericht:

Es wird auf die Stellungnahme vom 09.01.2023 verwiesen. Es wird nhochmals darauf hingewie-
sen, dass das klassifizierte StraRennetz von dem Vorhaben nicht betroffen ist und auch keine
raumbedeutsamen Mal3hahmen in der Planung seien, die bertcksichtigt werden missten. Des-

halb werden keine Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgetragen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.17 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Alzey vom
18.12.2023

Sachbericht:

Es wird erklart, dass keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden kann, da der An-

hang Artenliste offensichtlich nicht zum Verfahren zugehérig sei. Es wird davon ausgegangen,

dass eine erneute Offenlage des Verfahrens durchgefihrt wird. Sollte dies nicht der Fall sein,

wird um Nachreichung der Unterlagen in einer angemessenen Fristverlangerung gebeten.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Die Hinweise, dass im Umweltbericht die dazugehorige Pflanzliste dem Verfah-
ren nicht zugeordnet werden kann, werden zurtickgewiesen. Es wird zwar bestétigt, dass im Um-
weltbericht im Anhang 1 "Pflanzlisten" in der Kopfzeile die falsche Projektbezeichnung steht, al-
lerdings ist der Umweltbericht nur ein gesonderter Teil der Begriindung. Fur die Festsetzungen
sind die Textlichen Festsetzungen malf3geblich, in denen die Pflanzliste in korrekter Weise dar-
gestellt ist. Deshalb wéare eine Stellungnahme unproblematisch méglich gewesen. Der redaktio-
nelle Fehler in der Anlage 1 zum Umweltbericht wird korrigiert.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz hatte zudem ausreichend Zeit, trotzdem eine Stel-
lungnahme abzugeben.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden bereits ausreichend Hinweise und Anregungen
vorgetragen, die bereits in den Unterlagen bertcksichtigt wurden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:  .eeeiieee,
Stimmenthaltungen: .....................
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2.18 Stellungnahme des Bauern- und Winzervereins Eppelsheim vom 19.12.2023
Sachbericht:

Der Vorstand des Bauern- und Winzervereins Eppelsheim trdgt zum Bebauungsplan folgende
Bedenken vor. Es wird erklart, dass die Unterlagen nicht in G&nze dem Bauleitplanverfahren der
Ortsgemeinde Eppelsheim zugeordnet werden kdnnen. Deshalb wirde bei einer Wiederholung
der Offenlage erneut eine Stellungnahme des Bauern- und Winzervereins Eppelsheim abgege-
ben werden.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Die Hinweise, dass im Umweltbericht die dazugehorige Pflanzliste dem Verfah-
ren nicht zugeordnet werden kann, wird zurlickgewiesen. Es wird zwar bestatigt, dass im Um-
weltbericht im Anhang 1 Pflanzlisten in der Kopfzeile die falsche Bezeichnung steht, allerdings ist
der Umweltbericht nur ein gesonderter Teil der Begrindung. Fir die Festsetzungen sind die
Textlichen Festsetzungen mafgeblich, in denen die Pflanzliste in korrekter Weise dargestellt ist.
Deshalb wére eine Stellungnahme unproblematisch mdoglich gewesen. Der redaktionelle Fehler
in der Anlage 1 zum Umweltbericht wird korrigiert.

Der Bauern- und Winzerverein hatte zudem ausreichend Zeit, trotzdem eine Stellungnahme ab-
zugeben.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden bereits ausreichend Hinweise und Anregungen
vorgetragen, die bereits in den Unterlagen berlcksichtigt wurden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: .....................

2.19 Stellungnahme der Wahlergruppe ProEppelsheim e. V., Eppelsheim vom 19.12.2023

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Durcharbeiten der offengelegten Unterlagen konnten wir die JArtenliste A nicht zuordnen.
Diese bezieht sich offensichtlich auf ein anderes Planverfahren: Mainzer Weg — Pfannenstiel Teil VI
sowie Mainzer Weg - Pfannenstiel Teil V - 1. Anderung In der Gemeinde Ober-Olm*

Siche dazu auch angehéngtes Dokument ,7-Artenlisten,pdf”.

Da es sich um eine nicht fir das zuvor genannte Bauleftverfahren in Eppelsheirm handelt, ist die Of
fenlage mit den korrekten Unterlagen zu wiederholen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Die Hinweise, dass im Umweltbericht die dazugehérige Pflanzliste dem Verfah-
ren nicht zugeordnet werden kann, wird zurlickgewiesen. Es wird zwar bestatigt, dass im Um-
weltbericht im Anhang 1 Pflanzlisten in der Kopfzeile die falsche Bezeichnung steht, allerdings ist
der Umweltbericht nur ein Beiwerk zur Begriindung. Fir die Festsetzungen sind die Textlichen
Festsetzungen maf3geblich, in denen die Pflanzliste in korrekter Weise dargestellt ist. Deshalb
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ware eine Stellungnahme unproblematisch méglich gewesen. Der redaktionelle Fehler in der An-
lage 1 zum Umweltbericht wird korrigiert.

Die Wahlergruppe ProEppelsheim e. V. hatte zudem ausreichend Zeit, trotzdem eine Stellung-
nahme abzugeben.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden bereits ausreichend Hinweise und Anregungen
vorgetragen, die bereits in den Unterlagen bericksichtigt wurden.

Eine erneute Offenlage ist nicht erforderlich, da die Pflanzliste kein wesentlicher Inhalt eines Be-
bauungsplanes darstellt und zudem korrekt in den maf3geblichen Textlichen Festsetzungen dar-
gestellt ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: .....................

2.20 Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramtes Rheinhessen-Nahe, Alzey
vom 15.12.2023

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie |hnen bereits am 14122023 midndlich mitgeteit wurde, bereiten einige
Festsetzungen des o0.9. Bebauungsplans Probleme in der angedachten
Baulandumlegunag.

Der 0.g9. Bebauungsplan Uberplant den Bebauungsplan Hangen-Weisheimer Stralie”.
micht nur fir den in der Begriundung auf Seite 5 genannten Bereich (Flur 13, Flursticke
211, 22 und 23), sondern auch fir den Bereich des im Bebauungsplan Hangen-Weis-
heimer Stralte® neu festgelegte Wirtschaftsweq (Flur 13, Flurstlicke 192, 195 und 198).

Von den Straten _Im Eichelsgarten® und _Keltenweg® sind im  bestehenden
Bebauungsplan zu diesem Wirschaftsweqg im  Kreuzungsbereich jeweils
Abschragungen (Dreiecksfldchen) realisiert worden. Durch die Uberplanung fallt der
Wirtschafisweg weq und die Abschrigungen verlieren ihre Funktion. Die beiden

20

P:\Projekte Texte\2022041\06_Erlaeut\20240117_BES_001_JO_OBB_Nov23.docx



Dreiecksflichen stehen im Eigentum der Gemeinde, sie sind im bestehenden
Bebauungsplan als &ffentliche Verkehrsflachen® festgesetzt.

Dreiecksflachen
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Im neusn Bebauungsplan werden diese Flachen unterschledllch behandelt. Die
Abschragung zur Keltenweq hin wird Gberplant und neu als Wohnbaufliche festgesetzt.
Fir die Abschragung zur Strale m Eichelsgarten® hin ist keine Uberplanung
vorgenommen worden, es bleibt bei der im bisherigen Bebauungsplan festgesetzie
Mutzung als offentliche Verkehrsflache®.
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|
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1. Abschragung am Keltenweg

Die durch die Abschragung am Keltenweg entstandene Dreiecksflache wird im neusn
Bebauungsplan dem ndrdlich neu zu bildenden Bauplatz zugeschlagen. Diese Flache
ist aber fir den neuen Bauplatz nicht wertsteigernd. In der laufenden Baulandumlegung
kinnte deshalb diese Flache bei einer Zuteilung zusammen mit diesem Bauplatz nicht
mit dem vollem Zuteilungswert berucksichtigt werdean.

Fir das sidlich angrenzende Grundstick, Keltenweg 4 (Flur 13, Flurstiick 178/1) besitzt
diese Dreiecksflache zur Amondierung einen sehr wvigl hdheren Werl Dieses
Grundstick ist bisher nicht in das Umlegungsverfahren miteinbezogen, eine Zuteilung
an die Eigentimer dieses Grundstickes ist deshalb nicht mdglich. Wirden sich die
EBigentimer allerdings bereit erklaren, diese Flache zu idbemehmen, ware eine
Realisierung innerhalb des Umlegungsverfahrens maglich.
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Aus Sicht der Bodenordnung ist die geplante Festlegung in diesem Bereich
unbefriedigend. Eine einfache Lésung ware es, die Festsetrung des bisherigen
Bebauungsplanes beizubehalten, die Flache im Besitz der Gemeinde zu belassen und
die Nutzung als _Gffentliche Verkehrsflache® bestehen zu lassen. Dies wirde der
Festlegung im Kreuzungsbereich der Strate _Im  Eichelsgarten® mit dem
Wirtschaftsweg entsprechen.

Lage der Dreiecksflachen
2. Abschragung an der Stralite _Im Eichelsgarten®

Wie oben beschrieben, ist die Abschrdgung zur Strafte Im Eichelsgarten® nicht
iberplant worden, die im Bebauungsplan Hangen-Weisheimer Strafiie” festgelegie
Mutzung fir die Dreiecksflache als  ffentliche Verkehrsflache® bleibt bestehen. Somit
ist nach der vorliegenden Planung diese Flache nicht zur Arrondierung des sidlich
angrenzenden Grundstlcks, Im Eichelsgarten 5 (Flur 13, Flurstick 176) geeignet.

3. Alternative Losungen

Die Bereitschaft der siidlich angrenzenden Grundstiickseigentimer zur Ubernahme der
jeweiligen Dreiecksflachen kénnte erfragt werden und die zukiinflige Mutzung im neuen
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu den bestehenden Grundstiicken und den Konflikten bei der Umsetzung werden
zur Kenntnis genommen. Es wird der alternativen Losung unter 3. gefolgt. Die beiden kleinen
Teilflachen sind im derzeit noch rechtskraftigen angrenzenden Bebauungsplan als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt und werden nun im Bebauungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.
Wem diese Flache letztendlich zugeteilt wird, ist fur den Bebauungsplan ohne Belang. Damit sind
die Probleme beim Umlegungsverfahren gelést.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: .....................
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2.21 Stellungnahme der Kreisverwaltung Alzey-Worms, Alzey vom 03.01.2024

Sachbericht:

Bauaufsicht und Bauleitplanung

Zu1.1.2 Malk der baulichen Mutzung

Fir die Hihe der Geldndeoberflaiche gilt auch fur Mebenanlagen, Garagen und Carports
die StraRenoberkante als Bezugshohe. Die Festsetzung ist auf Rechtmaligkeit zu pri-
fen. Die Bestimmungen des § 8 Abs. 8 LBau© sind nachbarschitzend und dirfen durch
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht aufgehoben werden. Deshalb ist flir die privile-
gierten Grenzgebaude immer die natliriche Gelandeoberkante als Bezugshdhe anzu-
nehmen.

.Bei Mebenanlagen, die in einem Abstand von 0 bis 5 m zur Machbargrenze errichiet wer-
den ...". widerspricht ebenfalls dem § 8 Abs 9 LBauQ, in dem der Abstand von bis zu 3 m
von der Grundsticksgrenze genannt wird.

Wir empfehlen die gesamte Festsetzung zu Gberarbeiten. Der letzte Abschnitt zur Nach-
barzustimmung kdnnte in der Praxis zusatzliche Verwirrung erzeugen.

Fir Mebenanlagen und Garagen, welche von 0-3 Meter an der Grundstiicksgrenze ermrich-
tet werden sollen, gilt & 8 Abs. 9 LBau® (vom natlrlichen Gelande). Dies gilt jedoch auch
ohne jegliche Festsetzung im B-Plan. Abweichungen hiervon kann die Bauaufsichtsbe-
harde im Einzelfall prifen und ggf. (bis zu einer verhalitnismakigen Hohenidberschreitung)
mit Machbamunterschrift genehmigen. Eine abweichende Fesisetzung erscheint rechilich
nicht maglich. Eine Festsetzung, welche nur das beschreibt was ohnehin rechtlichen Vor-
gaben entspricht, bingt das Risiko der Verwirrung oder des Missverstandnisses.

Prifung und Abwagung:

Dabei handelt es sich um eine Regelung zum Umgang mit Bezugshohen fir Nebenanlagen. In
Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehdrde ist dies in der Landesbauordnung ausreichend
geregelt. Eine Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich und wird deshalb gestrichen.
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Sachbericht:

ZU |.5 Flachen flr Garagen, Carports, Stellplatze und Mebenanlagen

Diesa Anlagen sind auch aulterhalb der dberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Sie
missen jedoch einen Mindestabstand von 5,0 m von der hinteren Grundsticksgrenze
einhalten. Unklar in diesem fusammenhang ist, ob auch die Festsetzungen der Stellplatz-
satzung § 2 Abs.4 von Eppelsheim einzuhalten ist. Hier heilit es: Garagen und Stellplatze
sind in einem Abstand von min. 5 m von der Strafienbegrenzungslinie zu ermichten, wenn
der B-Plan nichts anderes bestimmt.®

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu den Nebenanlagen und Garagen, Carports und Stellplatzen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flache wird zur Kenntnis genommen. In der Festsetzung wird auch der Abstand
zur hinteren Grundstiicksgrenze geregelt, um hier einen Nachbarschutz zu erreichen und um zu
vermeiden, dass Nebenanlagen direkt an die hintere Grundstiicksgrenze errichtet werden kon-
nen, um entsprechenden Freiraum innerhalb des Baugebietes zu erreichen. Dies widerspricht
nicht der Festlegung, auch zum Stral3enrand hin entsprechende Abstande einzuhalten, und
stimmt auch mit der Stellplatz-Satzung der Gemeinde Uberein.

Sachbericht:

ZU 1.9 Bauliche und sonstige technische Malnahmen zur Erzeugung van Strom und
Warme

Es wird eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen festgesetzt. Im Gegensatz
Zum Landessolargesetz wird die Verpflichtung hier auch fir Wohngebaude festgeseizt, ist
dies beabsichtigt? Wenn ja, sollte die Bezugnahme auf das Landessolargesetz gepruft
werden, da dieses fir Wohngebiude keine entsprechende Verpflichtung vorsieht.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis zur Festsetzung von baulichen und sonstigen technischen Malihahmen zur Erzeu-
gung von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien wurde vom Gemeinderat beschlossen,
um auch auf Wohngeb&uden Photovoltaikanlagen festzuschreiben. Die Gemeinde mdchte damit
ihren Beitrag zum Klimaschutz leisten und erreichen, dass die Wohngeb&ude die Dachflachen
zur Erzeugung von Strom aus regenerativen Energien nutzen. Die Festsetzung entstand zudem
aus dem neuen Online-Handbuch fir Kommunen in Rheinland-Pfalz zum Klimaschutz und zur
Energie- und Klimawandelanpassung in Bebauungsplanen, die auch von Juristen gepriift wurde
und als Festsetzungsmoglichkeit empfohlen wird. Die Gemeinde mochte deshalb an dieser Fest-
setzung festhalten. Es erfolgt noch ein Hinweis zum Landessolargesetz.

Sachbericht:

[1.1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher im WA 1 und WA 2 (weitere Nutzungen gibt es nicht) sind als Sattel-
dach.....auszufihren. Im Gebiet WA 1 und WA 2 sind auch Flachdacher zulassig.
Senr umstandliche Formulierung. Besser: Im gesamten Geltungsbereich sind Sattel-,
Walm-, Krippelwalm- und Flachdacher zuldssig.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu Dachform und -materialien werden zur Kenntnis genommen. Es wird dem Hin-
weis gefolgt, diese redaktionell anzupassen.
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Sachbericht:

[I. 1.3 Dachbegrinung
Es sind geneigte Dacher bis 45° zulassig. Alle Dacher midssen mit einer Mindestdicke von

10 cm extensiv begrint werden. Gibt es hierfir Lésungen? Auf Seite 18 wird erwahnt,
dass Dachbegrinungen bis 40° Dachneigung méaglich sind.

Sollen alle Dacher eine Begrinungs- und Photovoltaikpflicht erhalten?

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur Dachbegrinung werden zur Kenntnis genommen. Der Widerspruch zu den Hin-
weisen wird aufgeldst. Unter Hinweisen wird ebenfalls 45 Grad Dachneigung als Mdglichkeit fur
eine Dachbegrinung redaktionell korrigiert. Dachbegriinungen sind bis 45 Grad schubsicher an-
legbar. An der Substratdicke von 10 cm wird festgehalten. Auch dies ist technisch mdglich und
steht nicht im Widerspruch mit einer Dachbegriinung.

Sachbericht:

[I.5 Private Stellplatze

...e5 sind zwei Steliplatze pro Wohneinheit zu errichten. Die Verwaltungswvorschrift gibt 1-
1,6 Steliplatze pro Wohneinheit fir Mehrfamilienhauser vor. Ein Mehrfamilienhaus beginnt
ab 2 Wohneinheiten. Die Festsetzung ist aller Erfahrung nach rechtswidrig.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu den privaten Stellplatzen und zu dem aktuellen Hinweis der SGD Sid werden
zur Kenntnis genommen. Stellplatze sind in der Stellplatz-Satzung der Gemeinde Eppelsheim
vom 06.04.1999 geregelt. Die Festsetzung kann deshalb entfallen. Es erfolgt ein Hinweis auf die
Stellplatz-Satzung.

Sachbericht:

Landespflege und Naturschutz

Zum derzeitigen Verfahrensschritt wurde der Bebauungsplan mit textlicher Festsetzung
und Begriindung, sowie der Umweltbericht und das Fachgutachten Artenschuiz vorgelegt.
Auf Basis dessen hat die UNB folgende Anmerkungen:

1. Schutzgut Klima:

Klimaanpassungsstrategien: Die vorgelegte Planung spiegelt zum jetzigen Planungszeit-
punkt einige Klimaanpassungsstrategien wieder und kénnte auch als Festsetzung und
nicht nur als Empfehlung verwendet werden.
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Prifung und Abwagunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan wurden die Klimaschutzmalf3-
nahmen festgesetzt, die rechtssicher zulassig sind. Unter dem Hinweis V.13 sind weitere Mal3-
nahmen festgelegt, die, um keine Normfehler zu leisten, als Hinweise zusatzliche MaRnahmen
fur die Bauherrn empfehlen, die damit angeregt werden sollen, diese MaRnahmen in ihren Pla-
nungen zu beriicksichtigen. Eine Anderung der Unterlagen ist deshalb nicht erforderlich.

Sachbericht:

2. Schutzgut Landschaftsbild

Die Eingrinung nach Morden und Osten zum Aultenbereich hin wird dem Schutzgut
Landschaft nicht gerecht. Auf der Malknanmenflache MNr.3 werden zum Beispiel nur 4
Baume verpflanzt. Dies stellt definitiv keine 3 reihige Baumhecke dar. Es wird auch keine
Ausfihrung in dieser Art innerhalb des Bebauungsplans enwdhnt. Dadurch ist keine Ein-
grinung zum Aultenbereich hin gewahrleistet. Der Gehdlzstreifen musst mindestens 4
Meter betragen und die Grenzen nach Landesnachbarschaftsgesetzt einhalten. Hier gilt
vor allemn der Abstand zu den Flachen der landwirtschafilich genutzien Flachen als be-
deutsam. Fur die Flachen zum Aulenbereich hin dirfen auch nur gebietsheimische Pflan-
Zen verwendet werden. Die Abstandsfldche im Morden zwischen Baufenster und Feldweq,
welche zur Eingrinung dienen soll ist zu gering. Dadurch kann eine Eingrinung nicht ge-
wahrieistet werden.

Der geringe Abstand zur aktiven Weinbaunutzung birgt auch die Gefahr des Eintrages von
Spritzmitteln in die privaten Garten. Ein intakter Gehdélzstreifen dient hier auch als Puffer-
bereich und schiitzt die Bewohner*innen vor Staub und Larm.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur Eingrinung im Auf3engebiet werden zur Kenntnis genommen. Es wurden ledig-
lich drei Baume nach Norden festgesetzt. Allerdings als Mindestzahl. Hier sollen vermehrt Hoch-
stauden angepflanzt werden, die dem Artenschutz dienen. Baumpflanzungen wirden diesem
Konzept entgegenstehen. Auch durch Hochstauden kann eine entsprechende Eingrinung er-
reicht werden. Die Hinweise zum Nachbarrecht werden zur Kenntnis genommen und zurlickge-
wiesen. Das Nachbarrecht Rheinland-Pfalz gilt nicht gegentber 6ffentlichen Satzungen wie ei-
nem Bebauungsplan. Bei den Hinweisen zu Spritzmitteleinsatz bei den angrenzenden Ackerfla-
chen wird auf die gegenseitige Ricksichtnahme hingewiesen. Es befindet sich allerdings am Nor-
drand ein landwirtschaftlicher Weg zwischen der Wohnbebauung und den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Der Grunstreifen ist ausreichend breit bemessen, um eine Abdrift beim Spritz-
mitteleinsatz zu minimieren.

Zudem muss bei Baugebieten in landwirtschaftlich gepragten Gemeinden aufgrund der umge-

benden Nutzung immer mit geringfligigen Beeintrachtigungen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung gerechnet werden.
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Sachbericht:

3. Artenschutz - Schutzgut Tiere und Pflanzen - Biodiversitat

Eurppdische Vogelarten

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde nur ein Brutvorkommen in-
nerhalb des Geltungsbereiches vorgefunden. Als Verlust fiir potentielle Brutpldtze ware es
sinnvoll Festsetzungen fir Mistkdsten an den Gebauden/MNebengebauden zu treffen.

Verantwortungspflanzenarten:

Das Vorkommen von Hartgras, Sclerochioa dura, (Verantwortungsart in Rheinhessen)
wurde innerhalb des Fachbeitrages Artenschutz nachgewiesen. Fir die Ubertragung des
Hartgrases auf andere Flachen ist ein Maonitoring durch eine Fachperson der UNB vorzu-
legen. In diesem soll der Prozess der Abtragung des Sclerochloa dura und die Ansalbung
auf den geeigneten Flachen festgehalten werden. Gleichzeitig wird damit die Uberwa-
chung der Malnahme festgeseizt. Des Weiteren ist eine Erfolgskontrolle der Maknahme
im ersten Jahr nach der Matnahme, im dritten und im finften Jahr durchzufihren und der
LIMB vorzulegen.

Tiere — Pilanzen - Biodiversitat:

Strducher und Baume:

Wir empfehlen weiterhin unbedingt fir alle Baumpflanzungen sogenannte Baumrigolen
mit Speicherslementen, u.l. auch in Zusammenhang mit dem Regenwassermanagement
aus der Dachentwasserung (siehe dazu: ProjekiBiueGreensireets) festzusetzen, mit ihren
positiven Wirkungen auf das Wassermanagement und den Baumerhalt umzusetzen. Die
Wahrscheinlichkeit, dass Baume sodann ihre mikroklimatische Wirksamkeit (Verduns-
tungskihhwirkung won wenigstens 10 Klimaanlagen mit ca. 30 Kilowatt) entfalten kinnen,
erhdht sich damit um ein Vielfaches.

Dachbegrinumng:

LUIm eine Klimaanpassungs- und Biodiversitatswirkung durch ein Dachbegrinung zu enwir-
ken, regen wir folgendes an:

Festlegung einer Substratschicht von 12 cm Aufbauhdhe mit Regenwasseranstaw in der
Drainschicht und ohne zusatzliche Bewasserung

Zudem empfehlen wir eine Begrinung von mindestens 50 % bei einer Dachgrile von

mehr als 10 m*. Die im Bebauungsplan mit 10cm angegebene Substratschicht sollie auf
12cm angehoben werden, um ein bestmaglichstes Ergebnis zu emreichen.

Prifung und Abwagung:

Européaische Vogelarten:

Die Hinweise zu europdischen Vogelarten und die Empfehlung, Nistkasten an den Geb&auden
anzubringen, wird zur Kenntnis genommen. Wie in den Unterlagen ausfuhrlich dargestellt, wurde
eine Vogelart aufgefunden, die durch die entsprechenden MalRnahmen. die im Bebauungsplan
festgesetzt sind, nicht in ihrem Vorkommen bedroht wird und sich auBerhalb des Plangebietes
neue Brutplatze suchen wird. Derzeit kdnnen die Flachen als ausgerdumte Landschaft beschrie-
ben werden, die schon heute in ihrem derzeitigen Zustand Nistmdéglichkeiten bietet. Durch das
geplante Baugebiet wird eine Begriinung auf den privaten und 6ffentlichen Flachen stattfinden,
die vermehrt Brutmdglichkeiten bieten wird. Eine zuséatzliche Aufhdngung von Nistkasten ist nicht

erforderlich.
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Verantwortungspflanzenarten:

Der Hinweis zu Verantwortungspflanzenarten wie das aufgefundene Hartgras werden zur Kennt-
nis genommen. Das hier vorgeschlagene Monitoring muss mit der UNB im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung noch abgestimmt werden und ist im Umweltbericht ausreichend dargestelit.

Tiere, Pflanzen, Biodiversitat:

Die Hinweise zur Errichtung von Baumrigolen mit Wasserspeicherelementen werden zur Kennt-
nis genommen. Dies wird als sinnvoll erachtet. Die Umsetzung wird in der weiteren Erschlie-
Bungsplanung geprft, ist jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplanes.

Dachbegriinung:

Die Hinweise zu einer Dachbegriinung mit einer Substratschicht von mindestens 12 cm Aufbau-
hohe wird zur Kenntnis genommen und es wird bestatigt, dass eine dickere Substratdicke fir eine
Dachbegriinung besser geeignet ware, auch bezglich einer Riickhaltung von Oberflachenwas-
ser. Als Festsetzung wurde jedoch nur eine Mindestdicke festgelegt, an der festgehalten wird, da
sich die Dicke der Substratschicht auf die Statik und somit auf die Baukosten auswirkt. Unter den
Hinweisen wird ergénzend darauf hingewiesen.

Sachbericht:

4. Kompensation )

Fir die besagt Okokontoabbuchung aus den Okokonten der Gemeinde Eppelsheim liegt
keine genaue Beschreibung innerhalb der Planwerke vor, lediglich werden 5 478m* als
Ausbuchungssumme erwahnt.

Es wird nicht erwdhnt, um welche Okokonten (Gemarkung, Flur, Parzelle) es sich genau
handelt. Dies sollte zur vollstandigen Darlegung der Kompensation innerhalb des Bebau-
ungsplans erfolgen.

Des Weiteren liegt bis dato noch Kein Ausbuchungsantraq bei der UNB vor. Dieser erfor-
dert auch einen aktuellen Zustandsbericht, um zu dberpriifen, ob die Ausbuchung Gber-
haupt durchgefiihrt werden kann. )

Der noch nicht vorhandene KSP-Eintrag muss auch die Ausbuchung von den Okokonten
enthalten.

Kompensationsverzeichnis ,,KomOn Service Portal KSP* im LANIS

Aufden § 10 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetzes (LMatSchG) vom 06.0kiober 2015 bzw.
517 Abs. 6 Satz 2 Bundesnaturschuizgesetzes (BMatSchG) vom 29, Juli 2009 0. V. m. §§
1 folgende Landeskompensationsverzeichnisverordnung (LKompWzWVO) wird higrmit sei-
tens der UNB ausdricklich hingewiesen: Die Umsetzung ist seitens der Planungstragerin
sicherzustellen (Ubermittiung der Daten der Eingriffskompensation im Einzelnen gema
55§ 1 folgende LKompWzWVO in entsprechend Form). Die Dateneingabe hat mit Antragstel-
lung bzw. mit Beteiligung der Trager offentlicher Belange zu erfolgen, damit die UMNB sie
vor Abgabe der Stellungnahme prifen kann.

Der Eintrag ist bis dato noch nicht erfolgt und muss dringendst nachgehaolt und der UNB
Zur Verfigung gestellt werden.

Prifung und Abwagung:

Die formale Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde wird bis zur Bekanntmachung des
Bebauungsplanes vorgenommen. Die MaRnahme ist jedoch vorhanden und kann fir den Bebau-
ungsplan als Ausgleichsmaflinahme angesetzt werden. Es erfolgt eine Erganzung von Flirsticks-
nummer und GréRenangabe. Der Hinweis zum Kompensationsverzeichnis KomON Serviceportal
KSP in LANIS wird ebenfalls nach Planungsbeschluss durch das Planungsbiiro vorgenommen.
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Sachbericht:

Brandschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen in brandschutziechnischer Hinsicht keine Beden-
ken, wenn die nachfolgend genannten Punkte beachtet werden:

1) Eine ausreichende Lischwasserversorgung ist sicheraustellen. Die Vorgaben aus
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 (A) wvom Februar 2008 sind einzuhalten.

2) Die Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom Movember 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks ist Zu beachten.

3) Bei der Ldschwassernversorgung aus Hydranten in éffentlichen Verkehrsflachen
sind das Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 2015 und die folgenden Punkte zu be-
ricksichtigen:

« Hydranten fiir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jeder-
Zeit fur die Feuerwehr zuganglich sind und s0 anzuordnen, dass sie die Wasser-
entnahme leicht erméglichen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder geman DIN 4066 zu kennzeichnen.
Die Entnahmestelle der Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur
Brandbekdmpfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75
m Lauflinie bis zum Zugang des Grundsticks von der dffentlichen Werkehrsflache
aus sichergestellt sein.

« [ie Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Laschwas-
serversorgung (Grundschutz) dienen, diarfen 150 m nicht dbersteigen. Grillere Ab-
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stande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete Lésch-
wassersntnahmestellen.

Hinweis: Diese Regelung gilt nicht Gber undberwindbare Hindernisse hinweg. Das
sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstralten sowie grofie, langgestreckts
Gebaudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den Lischwasserentnah-
mestellen unverhdltnismakig verangern.

4) Der Loschwasserbedarf bemisst sich an den Angaben in der nachfolgenden Tabel-
le 1. Die Lidschwasserversorgung ist fiir eine Dauer von mindestens 2 Stunden zu
bemessen.

Bauliche Nut- | Reing Wohngebiste ndustrie.
zung nach (WR) Gewsrbegebiote
§ 17 der Aligem, Wohngebiste (GE) geblete (GI)
Baunulzungs- {Wia)
Verordnung (besonders Wohngeblete
(WB) Mischgebiste (MI) Kerngebiete (MK)
Dorfgebiete (MD) ®

Nz3 N>3 N=z3 M=1 M=>1 -

Zahl der Vol

DISGRE | 0T =GFL | 03=GFEL | 0.7 =GFEL | 1= GFRE
=07 21,2 =07 =1 £24

- - - - - BMZ 50

| / min I 1 miin I/ min 11 min | { miin 1/ min
(i) {m’/h) (mfh) (mh) (mh) (mfh)

80O (48) | 1.600(96) | 800 (48) | 1.800 (96) 1,600 (96)
1.800 (96) | 1.600 (96) | 1.800 (96) | 1.800 (96) 3.200 {182)
1.600 (96) | 2.200 (192) | 1.600 (96) | 3.200 (192) 3,200 (192)

Uberwiegende Bauart

feverbestandige ¥, hochfeuerhemmende ' oder feuerhemmende Lim-
fassungen, harte Bedachungen

Umfassungen nichi feuerbestfindiy oder nicht hochfewserhemmend oder
nicht feuerhammend, harte Bedachungen; cder Umfassungen feuarbe-
stindig oder feverhemmend, weiche Bedachungen 2

Umiassungen nicht feuerbestindig oder nicht leuerhemmend, weiche
Badachungen, Umiassungen aus Holzfachwerk (avsgemacert), Stark
behinderie Zuganglichkeit, Haufung von Feuerbricken usw.

Erluterungen:

Dia Richtwearte beziahen sich auf den Mormalfall, d.h. auf die worhandens beziehungsweisa im
Bebauungsplan vorgesehene bauliche Mutzung. Filr Einzelobjekte sind begrindete Ausnahmen
Tuldssig.

* Boweil nichl unler kleinen landlichen Ansiedlungen Tfallend (2-10 Amwesen)

5 Gascholifiachenzahl = Verhaline von Gaschollfiache zu Grundsiocks!ache

& Baumassanzahl = Verhalinis wom Q-EEEI'I'IIIH'I umbauien Reum zur Grundsiicksi&che

9 Die Begriffe feuverhemmend”,  hochieuerhemmend” und feverbestindig” sowie hare Bedachung®
und walche Badachung sind baurachiicher A,

*  Bagrdf nach DIN 14011 Teil 2  Brandausbreitung ist die réemiiche Ausdehnung eines Brandes Ober
die Brandausbruchalelle hinaus in Abhdngigheil von der Zeil®. Die Gelshr der Brandaushreiiung wird
umao hiber, je brandemplindicher sich die Dbearwiegende Bauan aines Laschbersiches erweis).

rabelle 1: Richtwerte fir den Loschwasserbedarf
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&) Bei der oben genannten erforderlichen Wasserentnahme aus Hydranten (Mennleis-
tung) darf der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

6) Die Halfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen Lésch-
wasserentnahmesiellen entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von
maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen. Diese Umkreisregelung qilt
nicht dber unidberwindbare Hindernisse hinweg.

T7) Es sind ausreichend und grofke Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungs-
flachen fir den Einsatz dffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzu-
sehen. Der § 7 der Landesbauordnung (LBauQ) vom 24. Movember 1998 ist zu be-
achten. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die aktuell glltige _Richtlinie dber
Flachen flir die Feusrwshr® anzuwenden.

8) Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, sind Zufahrien oder Durchfahrten zu den Gebduden ge-
legenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen.

9) Entlang einer geschlossenen Bebauung missen mindestens alle 50 m Bewegungs-
flachen vorhanden sein. Bei einer durchgangig vorhandenen Straltenbreite ab 6 m
sind die Bewegungsflichen nicht erforderich. Vorhandene Einfahrten zu Grundsti-
cken kinnen fir diese Bewegungsflachen genutzt werden, wenn sie ausreichend
groft sind. Wasserentnahmesiellen sollten sich unmittelbar an diesen Bewegungs-
flachen im dffentlichen Verkehrsraum befinden.

10)Im Rahmen des Verfahrens wird auf die Einhaltung der Feuerwehrverordnung
(FwWO) hingewiesen. Insbesondere muss der Einklang der geplanten Maknahmen
mit den vorhandenen Einrichtungen und Ausstattungen der betroffenen Feuenvehr
beachiet werden.

Hinweis: Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine hdhere Risikoklasse
ergibt, ist der Mindestbedarf an Fahrzeugen und Sonderausristung entsprechend
der Anlage 2 der FaVD anzupassen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen, sie sind in den Unterlagen be-
reits ausreichend enthalten. Die Verkehrsanlagen wurden ausreichend dimensioniert, damit ein
dreiachsiges Miullfahrzeug fahren kann. Damit ist auch gewdhrleistet, dass Ldschfahrzeuge die
Verkehrsanlagen befahren kdnnen. Gleichzeitig werden die sonstigen Hinweise, die vorgetragen
wurden, im Zuge der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und sind nicht Inhalt des Bebauungs-
planes. Die Loschwasserversorgung ist gemaf der Stellungnahme des Trinkwasserversorgers
ausreichend und fur zwei Stunden maoglich.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
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Sachbericht:

Abfallwirtschaft

Beziiglich des Bebauungsplans Hangen-Weisheimer Strafe in Eppelsheim, nehmen wir
wie folgt Stellung:

1.) Die im SOdwesten des Baugebiets eingezeichnete Privat-Stralte® kann nicht befah-
ren werden, da es sich um privates Gelande handelt.

2.) Plansiralie C weist lediglich eine Breite von 3,50 m aus. Die Mindestdurchfahris-
breite betragt 3,55 m (vergleiche DGUY 214-033, Punkt 3.3: Fahrzeugbreite (2,55m
ohne Spiegel) plus 0,5m auf beiden Seiten & ergibt 3,55 m). Sollte higr keine
Durchfahrt maglich sein, kinnten alle Anlieger der Planstrafen B, C und D nicht
angefahren werden, da keine geeignete Durchfahris-"Wendemdglichkeit bestehi.
Damit eine ordnungsgemaite und reibungslose Millabfuhr in diesen Bereichen er-
folgen kann, empfehlen wir die Strakenbreite sogar Uber das Mindestmal hinaus
auszuweiten.

3.) Gleiches gilt fir die Planstralte F und die Anfahrt der Planstraten E, F und .

4 ) Die Planstralfen H und | kiinnen definitiv nicht angefahren werden, da diese nichit
ausreichend dimensioniert sind und keine geeignete Wendemiglichkeiten vorhan-
den sind. Hier missen Sammelplatze fur die Millabfuhr eingerichtet werden.
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5.) Fraglich ist, ob der Wendeplatz im Sldosten (Ecke Planstrale A und 1) ausrei-
chend dimensioniert ist (keine Bemaltung ersichtlich). Es ist zu beachten, dass die
in der RASt 06 angefuhrten Wendemdglichkeiten fur Fahrzeuge mit einer Gesami-
lange von bis zu 10,0 m nicht ausreichend sind. Die eingesetzten Fahrzeuge haben
alle gine Lange von 10,95m, manche Fahrzeuge sogar eine Lang von bis zu 12,0m.
LIm den dstlichen Bereich des Baugebiets anfahren zu kinnen, ist eine Vergrofe-
rung der Wendemaoglichkeit unumganglich. Andemfalls misste der gesamie osfli-
che Teil seine Millgefalte zu einem Sammelplatz an der Ecke Kelten-
weq/Planstralie A/ Planstraliie H verbringen. Auf die Abbildungen 57 und 58 der
RAST 06, die ausreichende Wendemaglichkeiten fiir 2- bzw. 3-achsige Millfahrzeu-
ge darstellen, wird verwiesen (siehe unten).

6.) Da insbesondere die Planstralien C und F sehr schmal geplant sind (siehe auch
Punkt 2 und 3), ist es dringend erforderlich, dass sowohl die Stralen als auch die
verbreiterten Ubergangsbereiche zwischen den einzelnen Planstralen nicht durch
parkende Autos etc. blockiernt werden. Andemfalls kommen die Millfahrzeuge nicht
um die Kurven, eine ordnungsgemale Mallabfuhr ware dann nicht maglich.

HTASRE B PNt TNgELE
[t -

Bild 57; Flichenbedart fir ginen Wendekreis fiir ain 2-achsiges
MilMahrzeug

Gereege e rottdepe e
whaimzzae |

-

Bild 58: Fldchenbedar fir sinen Wendekreds fiir sin 3-achsiges
Miilifahrzeug

Prifung und Abwagung:

Hinweise zur Befahrung durch Millfahrzeuge werden zur Kenntnis genommen. Die Mindest-
durchfahrtsbreite wird entsprechend dem Vorschlag der Stellungnahme von 3,50 m auf 3,55 m
verbreitert. Desgleichen wurde die Wendeanlage am Ende gemalR den iblichen Richtlinien di-
mensioniert und ausreichend grofl3 bemessen, damit ein dreiachsiges Mullfahrzeug wenden kann.
Eine erneute Prifung daraufhin ergab, dass das Wenden mdglich ist. Nicht méglich ist die Befah-
rung in den kurzen StichstraBen der Planstralen | und H. Hier missen die Einwohner der am
Ende befindlichen Grundstiicke die Mullbehalter nach Stiden zur Planstral3e A bringen. Ein Be-
fahren durch Miullfahrzeuge ist hier nicht vorgesehen, um den Eingriff in den Boden zu minimie-
ren. Hier ist aber ausreichend Raum, um die Mlltonnen aufstellen zu kénnen.
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Eine Anderung der Wendeanlage ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: .....................
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Stellungnahme einer Biirgerin aus Eppelsheim
Sachbericht:

Sehr geehrter Herr Engelhardt,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorllegenden Bebauungsplanentwurf und dem persénlichen Gesprach am
06.10.2023 im Rathaus Eppelsheim nehme ich wie falat Stellung:

Das Grundstiick Nr. 31 hinter der Hangen-Weisheimer Strafe 46 wird aktuell mit eine
Flache von &35 gm ausgewiesen.

Wie beraits in der Mall vom 31.01.2023 auf Anfrage angeklndigt, bendtigen wir nur eine
GrundstiicksgriBe von ca. 500 gm. Durch die zusatzlichen gm erhdhen sich die Kosten
fir die ErschlieBung erheblich.

Hiermit bitte ich um Anderung der Gribe des Grundstickes Nr. 31 und die damit
verbundene Verschiebung der Bebauungsplangrenze vaon Siden nach Norden um ca. 7
Meter. Aufierdem bitte ich um VergriBerung des Baufensters um ca. 3 m, bzw.
griéBtmaglich nach Siden.

(nicht maBstabsgetreu)

Mach meiner groben Berechnung misste der Bauplatz nach Verschiebung der
Bebauungsplangrenze eine Grife von ca. 18,5 m Breite und 27 m Lange somit ca. 500
gm haben.

Sollten meine Berechnungen nicht korrekt sein, bitte ich um Anpassung auf eine
GrundstlicksgréBe von ca, 500 gm,

Uber eine positive Beurteilung freue lch mich und ich bitte um Rickantwort sowie um
Zusendung des neuen Planausschnittes (sofern maglich).

K&nnten Sie mir bitte nach der Anderung die Einwurfsgriie unseres Grundstlickes
mitteilen. Vielen Dank,
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Prifung und Abwagunag:

Der Anregung der Birgerin wird gefolgt, das Teilgrundstiick auf dem Flurstiick 21/1 wird gemaf
diesem Hinweis auf eine maximale GréRRe von 500 m2 beschrankt. Damit ist das Grundstiick noch
ausreichend grol3 bemessen. Negative Auswirkungen auf die angrenzende bestehende Bebau-
ung entstehen hierdurch nicht und es entsteht ein groRerer Abstand zu bestehenden Nebenan-
lagen der sudlich angrenzenden Bebauung.

Gemeinderatsbeschluss

Der Gemeinderat Eppelsheim hat am ...2024 alle Stellungnahmen und Hinweise sowie Anregun-
gen sach- und fachgerecht gegeneinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..,
Stimmenthaltungen: ..................

Eppelsheim, den ......cccccoeeeiiiiiiiiinn.
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